+ПРОЕКТ

Муниципальный контракт № ___________

на управление  многоквартирными домами
г. Нижневартовск


            
                       «      » _____________  2009 г.


Администрацией сельского поселения _______________ Нижневартовского района в лице главы сельского поселения _________________________________________ действующего на основании Устава предприятия, именуемый в дальнейшем «Собственник» с одной стороны и Муниципальное унитарное предприятие «Сельское жилищно-коммунальное хозяйство» Нижневартовского района, в лице директора Шитикова Михаила Ивановича, действующего на основании Устава предприятия, именуемый в дальнейшем «Управляющая компания» с одной стороны.
1.Цель договора
1.2. Целью договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта общего имущества многоквартирного дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим на законных основаниях в жилых помещениях в многоквартирных домах согласно приложения № ___________ от «____»_____________200__г. к настоящему договору. 
2. Общие положения
2.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех граждан, проживающих на законных основаниях в жилых помещениях многоквартирного дома.

3. Термины, используемые в муниципальном контракте
3.2. Для нужд настоящего договора используются следующие термины:

Состав общего имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно, при наличии: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, вентиляционные каналы, коридоры, технические этажи и помещения, чердаки, подвалы с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Общая площадь жилых помещений состоит из суммы площадей всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т. д. включает:

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши, лифтов (при их наличии);

· содержание придомовой территории;

· вывоз и размещение ТБО на полигоне;

· техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

· содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

· обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и

организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

· текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

· текущий ремонт электротехнического оборудования;

· текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

· текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации и т.п.)

3.2. Состав и периодичность выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества муниципального жилого фонда определяются в соответствии приложением № 1  настоящего договора.

4. Предмет муниципального контракта
4.1. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  обеспечивать предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в жилых помещениях Собственника на законных основаниях и пользующимся жилыми помещениями Собственника, осуществлять сбор платы за наем, и иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

4.2. При  отсутствии регистрации граждан (нанимателей) в жилых помещениях, Собственник обязуется обеспечить оплату услуг Управляющей организации из собственных средств.
5. Права и обязанности Сторон
5.2. Управляющая организация обязуется:

5.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

5.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости – сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

5.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету муниципального контракта, в том числе по заключению муниципальных контрактов, направленных на достижение целей настоящего муниципального контракта, во всех инстанциях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

5.1.4. Вести и хранить бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением муниципального контракта. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения муниципального контракта.

5.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и отражать состояние дома (по результатам осмотров) в соответствующей документации.

5.1.6. Разрабатывать текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.1.6.1 Производить работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно Постановлению Правительства РФ «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» 
5.1.6.2 Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового 

(непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и оборудования установлены Приложением № 12 к настоящему муниципальному контракту.

Иные решения по проведению данных работ и оказанию услуг могут быть приняты Собственником по согласованию с Управляющей организацией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему муниципальному контракту.
5.1.7. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества и в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

5.1.8. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

5.1.9. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника многоквартирного дома и граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, в 30-дневный срок и принимать соответствующие меры.
5.1.10. Уведомлять Собственника и граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках муниципального контракта путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

5.1.11. Производить начисление платежей Собственнику и граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственнику, установленных п. 6.1. муниципального контракта, обеспечивая выставление счета (квитанции) в срок до 7 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.1.12. Обеспечить сбор платежей, установленных разделом 6 настоящего муниципального контракта. 

5.1.13. Информировать в письменной форме (через средства массовой информации) граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

5.1.14. Рассматривать все претензии Собственника и граждан, проживающих на законных 

основаниях в помещениях Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией договоров с третьими лицами, и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

5.1.15. Обеспечивать граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника информацией  о телефонах аварийных служб.

5.1.16. Организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

5.1.17. По требованию Собственника и граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, выдавать необходимые справки установленного образца.

5.1.18. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

5.1.19. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении муниципального контракта за год в течение первого квартала следующего за отчетным годом.

5.1.20. Исполнять иные обязанности в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Управляющая организация  вправе:

5.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

5.2.3. В случае не предоставления гражданами, проживающими в жилых помещениях Собственника до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в данных помещениях производить расчет размера платы услуг в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» № 307 от 23.05.2006 года с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления гражданами сведений о показаниях приборов учета.

5.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия предоставленных данных проводить перерасчет размера платы за предоставленные услуги на основании фактических показаний приборов учета.

5.2.5. Один раз в квартал проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб на них.

5.2.6. Ограничивать, приостанавливать предоставление услуг по муниципальному контракту в случаях и в порядке, предусмотренных разделом Х Постановления Правительства Российской Федерации «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» № 307 от 23.05.2006 года.

5.2. Собственник обязуется:

5.3.1. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:

- о новом собственнике жилого помещения и дате вступления его в свои права в случае проведения с помещениями, указанными в преамбуле к настоящему муниципальному контракту, сделок, влекущих смену Собственника;

- о предстоящих санкционированных работах по перепланировке и (или) переустройству помещения и перевод из жилого в нежилое.
5.3.2. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами РФ, ХМАО-Югры и органа местного самоуправления применительно к условиям настоящего муниципального контракта.

5.3.3. Нести ответственность по оплате за содержание, текущий ремонт мест общего пользования и за коммунальные услуги, с учетом положений, предусмотренных п. 4.2. настоящего муниципального контракта.

5.3.4. Определить цель и порядок расходования денежных средств полученных Управляющей организацией от граждан за найм муниципального жилого помещения с обязательным уведомлением о принятом решении  Управляющей организацией.
5.4. Собственник имеет право:

5.4.1. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией  в рамках исполнения муниципального контракта;

5.4.2. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, ХМАО-Югры, применительно к условиям настоящего муниципального контракта.

6. Цена и порядок расчетов
6.1. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках муниципального контракта устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг). 
6.2. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается Главой Нижневартовского района.

6.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией, как произведение установленных для населения населенных пунктов Нижневартовского района утверждённых тарифов на основании постановления главы Нижневартовского района «Об утверждении тарифов на услуги, оказываемые муниципальным унитарным предприятием «Сельское жилищно-коммунальное хозяйство» № _1217_от 28.11.2008 года и постановления главы Нижневартовкого района «Об утверждении размеров платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги для расчётов с населением сельских поселений Нижневартовского района» № 1335  от 22.12.2008 года на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным на территории Нижневартовского района, согласно Постановлению Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».
6.4. Плату за услуги по содержанию и текущему ремонту и за коммунальные услуги в рамках Муниципального контракта ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносят наниматели жилых помещений Собственника, на открытый Управляющей организацией счет.

6.5. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании дополнительного соглашения к данному Муниципальному контракту. 

7. Порядок предоставления информации об услугах
7.1. Управляющая организация предоставляет Собственнику по его требованию соответствующую информацию о порядке предоставления услуг, ценах на содержание, ремонт жилья и тарифах на коммунальные услуги, планы работ по выборочному капитальному ремонту и текущему ремонту, отчеты по выполненным ремонтным работам в многоквартирном доме, а также:
· телефоны и адреса аварийно-диспетчерских служб и территориального подразделения государственной жилищной инспекции;

· перечень работ, связанных с ремонтом общего имущества многоквартирного дома, оплачиваемых за счет платы за ремонт жилья в соответствии с действующим законодательством;

· установленные для данного населенного пункта стандарты и нормативы предоставления жилищно-коммунальных услуг, включая предельные сроки устранения аварий и неисправностей, периодичность выполнения работ;

· планируемые и фактически выполненные работы по обслуживанию конкретного жилого дома;

· сроки и существо изменения условий предоставления отдельных видов жилищно-коммунальных и иных услуг (например, дату и время отключения систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения и их ожидаемую продолжительность, изменения периодичности вывоза бытовых отходов и т.п.);

· иную информацию в соответствии с действующим законодательством.
8. Ответственность Сторон

8.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный жилым помещениям и местам общего пользования в многоквартирных домах в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников. Виновность устанавливается 2-х сторонним актом.
8.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющая организация со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

8.4. Управляющая организация несет ответственность перед гражданами, проживающими на законных основаниях в помещениях Собственника, в силу пунктов 76-77 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» от 23.05.2006 г. № 307.

8.5. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Муниципальному контракту Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Муниципальному контракту в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. Срок действия Муниципального контракта 

9.1.Муниципальный контракт действует с «01» января 2009 года по «31» декабря 2009 года, а в части расчётов до полного исполнения сторонами своих обязательств.
9.2. Муниципальный контракт может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством, при условии письменного извещения Собственником многоквартирного дома Управляющую организацию за два месяца до даты расторжения.

9.3. В случае расторжения Муниципального контракта Управляющая организация за тридцать  дней до прекращения действия Муниципального контракта обязана передать техническую документацию на помещения в многоквартирном доме и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, либо собственнику многоквартирного жилого дома.

9.4. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Муниципальный контракт по окончании срока его действия, настоящий Муниципальный контракт считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, дополнительного соглашения при этом не требуется
10. Форс-мажор
10.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Муниципальный контракт одной из Сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

10.2. Если обстоятельств непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Муниципальному контракту, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

10.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Муниципальному контракту, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обязательств, препятствующих выполнению этих обязательств.

11. Особые условия
11.1. Все споры, возникшие из Муниципального контракта и ли в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

11.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Муниципального контракта предъявляются Собственником и гражданами, проживающими на законных основаниях в помещениях Собственником, в письменном виде и подлежат обязательной регистрации Управляющей организации.

11.3. Контроль за выполнением Управляющей организацией его обязанности по настоящему Муниципальному контракту осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.

11.4. От имени Управляющей организации Муниципальный контракт подписывается ее директором. Подпись заверяется печатью.

11.5. Настоящий Муниципальный контракт подписан в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, имеющих равную юридическую силу.

12. Реквизиты и подписи Сторон
 Управляющая организация:                           Собственник:                                              

	Муниципальное унитарное предприятие  «Сельское жилищно-коммунальное хозяйство»
628602, Россия, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра АО,

г. Нижневартовск, район Речпорта, ул. 23-П
р/с 40702810000100000890
к/с 30101810900000000745 Филиал Ханты-Мансийского банка ОАО в г. Нижневартовске БИК 047169745
ИНН 8620012191 КПП 860301001 
ОГРН 1028601867326
Тел.(8 3466) 25-00-33, 

Факс (8 3466) 25-00-33.  
Директор 

___________________М.И. Шитиков
«_____»________________200__ г.

м.п.
	Администрация с.п._________________  Нижневартовского района        
_____________________/________________
«____»_______________200__ г.

м.п.


